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 : هدف -1

  مناطق ويژه اقتصادي  و تاسیسات  برداري از زمین، اعیانی بهرهالزامات، چگونگی    حتشري  ، آئین نامهاز تدوين اين    هدف

 . باشدمیبصورت واگذاري زمین 

 

 : دامنه كاربرد - 2

مديريت مناطق ويژه اقتصادي گرمسار    هايشرکتو    سازمان گسترش و نوسازي صنايع ايران،  آئین نامهدامنه کاربرد اين  

 گیرد.را در بر میو جهرم 

 

 :تعاریف -3

مناطق ويژه اقتصادي گرمسار و جهرم    ، آئین نامهمنظور از مناطق ويژه اقتصادي در اين    :مناطق ویژه اقتصادی  - 3-1

 است.   ، سازمان مسئول آنها می باشد(نسازمان گسترش و نوسازي صنايع ايراکه )

 سازمان گسترش و نوسازي صنايع ايران است.،  مسئول  منظور از سازمان :مسئول سازمان -3-2

،    :شركت  - 3-3 شرکت  از  اقتصادي   شرکت منظور  ويژه  منطقه  و  گ  مديريت  ويژه  رمسار  منطقه  مديريت  شرکت 

   باشد. میجهرم اقتصادي 

اقتصادي   هیات مدیره:  -3-4 ويژه  منطقه  مديريت  مديره شرکت  و    هیات  ويژه    گرمسار  منطقه  مديريت  شرکت 

 اقتصادي جهرم 

 صنعتی و ويژه اقتصادي   - تجاريعالی مناطق آزاد  دبیرخانه شوراي دبیرخانه: - 3-5

 صنعتی و ويژه اقتصادي   -عالی مناطق آزاد تجاري  شوراي شورای عالي: - 3-6

 گمرگ جمهوري اسلامی ايران گمرك: -3-7

  اعم از انتقال عین يا منافع   واگذاريفروش، اجاره، اجاره به شرط تملیک و بطور کلی هر نوع قرارداد    واگذاری:  -3-8

 باشد. می

 جمله موقعیت از خاص هايويژگی دلیله  ب منطقه، در اعیانی و عرصه معمول از بالاتر ارزش مرغوبیت: حق  -3-9

 گردد. میکه توسط هیئت مديره تعیین ...  شده و تكمیل فازهاي ،هاتقاطع میادين، اطراف و اصلی معابر اي،منطقه

مناطق ويژه   در عمومی  خدماتی  و زيربنايی  امكانات از بخش  آن  و زمین از استفاده حق  : برداریبهره حق  - 3-10

احداث و تامین می گردد.    ، ذکر شده و با پرداخت بهاي آن توسط طرف قراردادقرارداد  که در دفترچه    باشد میاقتصادي  

اقتصادي ويژه  زيربنايی و خدمات منطقه  امكانات  از  برداري  بهره  اختیار طرف    ،حق  به زمین تحت  و متعلق  وابسته 

 .قرارداد بوده و قابل انتزاع و انصراف نمی باشد

اشخاص حقیقی يا حقوقی مستقر در منطقه    ،آئین نامهمنظور از فعالان اقتصادي در اين    فعالان اقتصادی:  -3-11

 .گردند شرکت محسوب میکه کالا يا خدمات ارائه می نمايند و به موجب قرارداد فی مابین ، طرف قرارداد 

ارزيابی کارشناسی ارزش واگذاري حق بهره برداري از تاسیسات و ابنیه قطعه و يا   قیمت كارشناسي: - 3-12

 اضی و اعیانی مناطق ويژه اقتصادي است که توسط کارشناس رسمی دادگستري انجام می شود. رقطعات ا
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  22و مفاد ماده    2  مطابق پیوستقیمتی است که با رعايت روش هاي قیمت گذاري    قیمت پایه واگذاری:  -3-13

 تعیین می گردد. قانون تشكیل و اداره مناطق ويژه اقتصادي 

هزينه خدمات منطقه ويژه اقتصادي شامل: هزينه خدمات عمومی و    :هزینه خدمات منطقه ویژه اقتصادی  -3-14

و   تخلیه  انبارداري،  هزينه خدمات  مواصلاتی،  تسهیلات  هزينه خدمات  مهندسی،  هزينه خدمات  بارگیري،  زيربنايی، 

رقام آن مطابق آئین نامه  ا  هزينه خدمات بهداشتی، فرهنگی، آموزشی و رفاهی و هزينه خدمات ارتباطات می باشد که

تعیین و پس از تصويب شوراي عالی مناطق    اجرايی قانون تشكیل و اداره مناطق ويژه اقتصادي جمهوري اسلامی ايران،

 . می گردداز فعالان اقتصادي مستقر در منطقه دريافت 

  شرکت عبارت است از انتقال حقوق طرف قرارداد به شخص حقیقی / حقوقی ديگر با موافقت    نقل و انتقال:  -3-15

 . و ثبت در دفترچه قرارداد

و ثبت در دفترچه قرارداد،     عبارت است از تغییر نام طرف قرارداد به نام شخص حقیقی يا حقوقی   تغییر نام :   - 3-16

 ( حقوقی حقیقی( و يا شناسه ملی )بدون تغییر شماره ملی )

تبديل يک فعالیت صنعتی به فعالیت صنعتی ديگر و يا يک فعالیت غیر صنعتی به فعالیت    تغییر فعالیت:  - 3-17

 . ا رعايت ضوابط و مقرراتغیر صنعتی ديگر ب

 .آخرين شاخص تورم اعلام شده توسط مرکز آمار ايران براساس سال پايه مصوب :شاخص تورم-3-18

   آخرين نرخ تورم اعلام شده توسط مرکز آمار ايران نرخ تورم: -3-19

دسته از شهرستان ها، بخش ها و دهستان هاي که نام آنها در فهرست   : به آنمناطق كمتر برخوردار -3-20

 گردد.اطلاق میهیأت دولت درج گرديده  10/4/1388مورخ  -ه 36095/ت 76254مصوبه شماره

 

 مراجع:  -4

 دولتی ابلاغ شده در اين راستا  و مصوبات انینقو  ،ها  آئین نامه - 4-1 

 داخلی سازمان گسترش و نوسازي صنايع ايران  مصوباتو  مقرراتها، قوانین و آئین نامه - 2- 4
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 مسئولیت ها:   -5

 باشد. برداري و نوسازي میبهره بر عهده معاون  آئین نامهمسئولیت تهیه اين  -5-1

را    عملیات واگذاري  ،مسئول  از سازمان  مايندگی عهده شرکت است که به ن  بر  آئین نامهمسئولیت اجراي اين    - 5-2

 دهد. انجام می

بر  - 5-3 نظارت  اين    حسن  مسئولیت  نامهاجراي  مناطمديريت  بر عهده    آئین  و  ويژه    قاجراي طرح هاي صنعتی 

 باشد. میاقتصادي 

 

 : هزینه خدمات مناطق ویژه اقتصادی و نحوه واگذاری زمین، اعیاني ، تاسیسات و امکانات زیربنائي  -6

 خدمات مناطق ویژه اقتصادی هزینه  -6-1

شرکت به  توسط  (  1)پیوست  هیئت محترم وزيران   سالیانه  هزينه خدمات مناطق ويژه اقتصادي به استناد مصوبهتعرفه  

سازمان مسئول از فعالان اقتصادي مستقر در منطقه اعم از اشخاص حقیقی و حقوقی دريافت می گردد.  نمايندگی از  

ا  و با هدف حفظ موقعیت رقابتی هر منطقه ب  همتناسب با خدمات مربوط  شرکتسوي    میزان هزينه هريک از خدمات از

ويژه اقتصادي جمهوري  اره مناطق  د( آيین نامه اجرايی قانون تشكیل و ا6ت مديره به ترتیب مقرر در ماده )تصويب هیأ

شمار نامه  تصويب  موضوع  ايران  مورخ  35361/ت34184ه  اسلامی  اصلاحات  ت  هیأ  6/3/1386ک  با  وزيران  محترم 

بعدي، جهت تائید به شوراي عالی ارائه می شود. شورا ظرف يک ماه نسبت به بررسی و تائید يا اصلاح تعرفه هاي مزبور  

 . شده تلقی می گردد  اقدام می کند، درغیر اين صورت تعرفه هاي پیشنهادي تايید 

تعهدات مندرج در دفترچه قرارداد فی مابین را مطابق   مكلف است هزينه هاي امكانات و خدمات مازاد بر  شرکت   -2- 6

 از طرف هاي قرارداد به عنوان هزينه خدمات مناطق ويژه اقتصادي دريافت نمايد. آئین نامه ين ا 1-6مفاد ماده 

ماده    -3-6 مصوب    22مطابق  اقتصادي  ويژه  مناطق  اداره  و  تشكیل  تواند    مسئولسازمان  ،  11/3/1384قانون  می 

 را به قیمت کارشناسی واگذار نمايد.   اطقمستحدثات و اراضی متعلق به خود در من

 

در ابتداي  قیمت حق بهره برداري از عرصه، اعیان و تاسیسات زيربنايی در مناطق ويژه اقتصادي براي اولین بار    - 4- 6

 تعیین می گردد.  هیات عامل سازمان مسئول( با تصويب 2پیوست شماره قیمت گذاري ) آئین نامهمطابق مفاد هر سال 

به قیمت کارشناسی تعیین و    آئین نامه اين    (6-3)قیمت هاي حق بهره برداري پايه سال بعد براساس ماده    :1تبصره  

 می رسد.  هیات عامل سازمان تصويب و به اطلاع متقاضیان و ، حداکثر تا پايان اسفند ماه توسط هیات مديره 

 کمتر از قیمت تمام شده باشد. قیمت کارشناسی جهت واگذاري اراضی در منطقه نبايستی :  2 تبصره

زيست  :  3تبصره   ارزيابی  اخذ مجوز  تصويب طرح جامع،  از  اقتصادي پس  ويژه  مناطق  از  هريک  اراضی در  واگذاري 

محیطی، دريافت پروانه بهره برداري از دبیرخانه، استقرار گمرگ و با رعايت حدود فعالیت مجاز مصوب هر منطقه می  

 باشد.  

اضی به صورت علی الحساب مجاز نخواهد بود. مسئولیت واگذاري اراضی قبل از اخذ هريک از  بديهی است واگذاري ار

 می باشد.هیات مديره عهده  بر موارد مذکور 
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بخش نقدي و تعهدي( در مناطق  ات زيربنايی ) سنحوه دريافت حق بهره برداري از زمین، اعیانی و تاسی-6-5

 :باشد ويژه اقتصادي به شرح جداول ذيل می 

 
 مربع پنج هزار متر ات زیربنایي در اراضي زیر  سنحوه دریافت حق بهره برداری از زمین، اعیاني و تاسی

 

 ردیف مساحت 

 

پیش 

 دریافت 

) % ( 

تعداد 

ماه های  

 اقساط 

مشوق  

پرداخت  

نقدی کل  

 قرارداد

سقف مشوقات    *

بهره برداری پیش از  

اقساط   جهتموعد 

باقیمانده در دوران 

 )%(  ساخت

 

 

 توضیحات

 

 

 

مساحت  

زیر پنج  

هزار متر  

 مربع 

1 10 30 0 
50 

 

ویژه مناطق کمتر برخوردار غیرتقاضا  

 1اراضی فاز  %30محور /حداکثر 

2 10 24 0 
50 

 

ویژه مناطق کمتر برخوردار غیرتقاضا  

   1اراضی فاز  %60الی  30محور / 

3 15 24 0 
50 

 

ویژه مناطق کمتر برخوردار غیرتقاضا  

 1اراضی باقیمانده فاز  %40محور / 

4 20 18 0 20  

 30 0 24 30 5 و تقاضا محور  برخوردارویژه مناطق 

6 40 30 0 40 

7 

 
100 0 

20 
0 

مناطق کمتربرخوردار غیرتقاضا ویژه 

 محور

 و تقاضا محور  برخوردارویژه مناطق  15

 
ماه و اشتغال بالای   36هزار مترمربع و کمتر از   10نفر برای اراضی تا  30ماه و اشتغال بالای  24مشروط به اجرای طرح درکمتر از *

هزار مترمربع 10نفر برای اراضی بیش از  100  
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 مترمربع   ده هزارات زیربنایي در اراضي پنج هزار تا  سنحوه دریافت حق بهره برداری از زمین، اعیاني و تاسی       

 ردیف مساحت 

 

پیش 

 دریافت 

) % ( 

تعداد 

ماه های  

 اقساط 

مشوق  

پرداخت  

نقدی کل  

 قرارداد

سقف مشوقات    *

بهره برداری پیش از  

اقساط   جهتموعد 

باقیمانده در دوران 

   )%( ساخت

 

 

 توضیحات

مساحت  

پنج  

هزار  

مترمربع  

تا ده  

هزار  

 مترمربع 

1 10 42 0 50 
ویژه مناطق کمتر برخوردار  

 %30غیرتقاضا محور /حداکثر 

 1اراضی فاز 

2 10 36 0 50 
ویژه مناطق کمتر برخوردار  

 %60الی  30غیرتقاضا محور / 

 1اراضی فاز 

3 15 36 0 50 
ویژه مناطق کمتر برخوردار  

اراضی   %40غیرتقاضا محور / 

 1باقیمانده فاز 

4 15 30 0 10  

 15 0 36 20 5 و تقاضا محور  برخوردارویژه مناطق 

6 25 42 0 20 

7 30 48 0 25 

8 35 48 0 30 

9 40 48 0 40 

10 100 0 
20 

0 

ویژه مناطق کمتر برخوردار  

 غیرتقاضا محور 

 و تقاضا محور  برخوردارویژه مناطق  15

نفر برای اراضی بیش   100ماه و اشتغال بالای  36هزار مترمربع و کمتر از  10نفر برای اراضی تا   30ماه و اشتغال بالای  24مشروط به اجرای طرح درکمتر از  *

مترمربعهزار   10از   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 برداری بهره  نحوه واگذاری و حق ین نامهیآ

 مناطق ویژه اقتصادی  از زمین، اعیاني و تاسیسات

 23از    7صفحه 

  0 ويرايش: 

W-HLD-RG-102 

 

W-HLD-RG-102-0 

 ایران سازمان گسترش و نوسازی صنایع 

 سازمان گسترش و نوسازي صنايع ايران 

 مدرك معتبر 

  مربع بالای ده هزار مترنحوه دریافت حق بهره برداری از زمین، اعیاني و تاسیات زیربنایي در اراضي              

 ردیف مساحت 

 

پیش 

 دریافت

 ) %( 

تعداد  

ماه 

های  

 اقساط

مشوق  

پرداخت  

نقدی کل  

 قرارداد 

سقف مشوقات   بهره  *

برداری پیش از موعد  

اقساط باقیمانده   جهت

 )%(  در دوران ساخت

 

 

 توضیحات

 

 

 

 

 

 

مساحت  

اراضی  

بالای ده  

هزار متر  

 مربع 

1 10 54 0 50 
ویژه مناطق کمتر برخوردار  
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ویژه مناطق کمتر برخوردار  

 غیرتقاضا محور 

15 
ویژه مناطق توسعه یافته و تقاضا  

 محور
هزار   10نفر برای اراضی بیش از  100ماه و اشتغال بالای  36هزار مترمربع و کمتر از  10نفر برای اراضی تا  30ماه و اشتغال بالای  24مشروط به اجرای طرح درکمتر از *

 مترمربع

  
داراي مجوز ار کارگروه ارزيابی شرکتهاي دانش بنیان و يا معاونت  : در صورتیكه متقاضی شرکت دانش بنیان  4تبصره

  ماه   6حالت    باشد، بازپرداخت اقساط در هر  2و1رياست جمهوري و نوع تولیدي    و اقتصاد دانش بنیان  فناوري علمی،  

 ، ساير شرايط پرداخت، مطابق جداول فوق اعمال خواهد گرديد.بیشتر از ساير متقاضیان خواهد بود

 باشد. : مشوقات صرفا شامل ساخت کل سطح اشغال عرصه در اختیار می5تبصره 
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شرکت می تواند در صورت وجود متقاضیان متعدد براي واگذاري حق بهره برداري يک قطعه مشخص صنعتی و    -6-6 

يا غیر صنعتی، کارگاهی و صنفی ) تولیدي، توزيعی و خدماتی( و واحدهاي ساخته شده کارگاهی و صنفی از طريق  

   برگزاري مزايده و براساس قوانین و مقررات سازمان مسئول منطقه اتخاذ تصمیم نمايد.

قبال  ست با توجه به اشامل کارگاهی، انبار، سردخانه، باربري، نیروگاهی و ...    قیمت پايه حق بهره برداري اراضی غیرصنعتی - 7-6

برابر قیمت بهره برداري اراضی صنعتی و قیمت حق   2متقاضیان سرمايه گذاري، مرغوبیت و شرايط منطقه با دريافت حداقل  

ر قیمت اراضی صنعتی با تصويب در هیات  براب  4در منطقه حداقل    غیر صنعتی شامل دفتر کار، مغازه و ...بهره برداري اراضی  

 قابل انجام است .مديره 

حق بهره  واگذاري عرصه و اعیان به سرمايه گذاران خارجی و فعالان اقتصادي غیر ايرانی در قالب قراردادهاي اجاره و    -8-6

 ام خواهد شد. ون تشويق و حمايت سرمايه گذاري خارجی و مقررات مربوطه اقدن برداري مجاز بوده و براساس قا

 نقل و انتقال/ تجمیع/ تفکیك/ تغییركاربری/ تغییر فعالیت/ تغییرنام  - 7

 ضوابط تفکیك قراردادهای منعقده: -1-7

 امكان پذير است: شرکتتفكیک قرارداد اراضی صنعتی به دو يا چند قرارداد، با رعايت موارد زير توسط 

 بايست مطابق با طرح جامع مصوب منطقه باشد. فعالیت قطعات تفكیک شده می-

 قبلی؛ ارائه جواز تاسیس يا مجوز معتبر از مراجع ذيصلاح براي قطعه جديد و اصلاحیه جواز براي قطعه -

 امكان تامین خدمات زيربنايی مطابق با مجوزهاي جديد را داشته باشد؛  شرکت-

 تسويه کل مبلغ قرارداد و ساير ديون مربوطه؛-

درصد      متر مربع و مساحت هر يک از قطعات تفكیک شده از بیست  2000قطعات تفكیک شده کمتر از    -

 مساحت قرارداد اولیه کمتر نباشد؛

 ارائه دهنده تسهیلات؛  اخذ موافقت بانک -

 هاي ابلاغی. آئین نامه رعايت کلیه ضوابط ساخت و ساز و ايمنی مطابق با -

   : کلیه قراردادهايی که منجر به صدور سند مالكیت شده اند نیز مشمول مفاد فوق می گردند.6 تبصره

يا چند نفر    اگر مالكیت به دو نفر  : تفكیک هر گونه سند مالكیت مشروط به تفكیک دفترچه قرارداد  7تبصره  

 باشد. و تصويب هیات مديره می واگذار شود 

درصد قیمت مصوب روز    30: تنظیم قرارداد جديد براي هر يک از قطعات تفكیكی منوط به دريافت  8تبصره 

   امكانپذير می باشد.

نیاز طرف قرارداد به افزايش ظرفیت امكانات زيربنايی قرارداد جديد، هزينه انشعابات بر اساس    : در صورت9تبصره

 محاسبه و اخذ می گردد. )در صورت امكان تأمین(  ضوابط و مطابق قیمت تمام شده روز  
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قراردادهاي جديد و  10تبصره   امكانات زيربنايی تامین شده در  از  : درصورتیكه سرجمع ظرفیت  اصلاحی،کمتر 

 ظرفیت قرارداد اولیه باشد ، هیچگونه هزينه اي قابل استرداد نمی باشد. 

 تفكیک قرارداد صرفاً براي يک بار مجاز می باشد.  : 11تبصره  

 ضوابط تفکیك قراردادهای منعقده كارگاهي و صنفي )تولیدی ، توزیعي و خدماتي(: - 2-7

 کارگاهی و صنفی )تولیدي ، توزيعی و خدماتی( ممنوع می باشد. تفكیک قرارداد اراضی و واحدهاي   

واحد ساخته شده( و تحت يک دفترچه    –در صورتیكه بیش از يک قطعه کارگاهی )سوله(/ خدماتی )اراضی    :12تبصره

امكان  قرارداد به متقاضی واگذار شده و در حال حاضر تقاضاي تفكیک مطابق طرح مصوب را دارد و واحدها مجزا بوده و  

درصد قیمت  30تامین خدمات زيربنايی فراهم باشد ، با اخذ مجوز و استعلام هاي لازم از دستگاههاي مرتبط  پرداخت  

 . می باشد پذيرمصوب روز )عرصه و اعیان( و کلیه هزينه هاي انشعابات، تفكیک قرارداد امكان

احتمال مغايرت در متراژ اراضی    ،متقاضیان واحدهاي صنعتیکه در هنگام واگذاري قطعات به  با توجه به اين-3-7

التفاوت متراژ اراضی را مطابق شرايط ذيل محاسبه و اخذ  تواند مابهمی  شرکت ، لذا  ردتحويلی با سند تفكیكی وجود دا

 نمايد: 

موجب    شرکتچنانچه    -الف به  و  قید  قرارداد  دفترچه  در  مساحت  و  منعقد  قرارداد  حقوقی  يا  و  حقیقی  اشخاص  با 

 لیكن؛   ،دشوصورتمجلس تنظیمی، تحويل طرف قرارداد 

هیچگونه اذن کتبی    شرکتطرف قرارداد اقدام به تصرف مازاد بر مساحت مندرج در آن نموده و در اين باب نیز   -1

بابت مساحت مازادو يا مجوزي صادر نكرده باشد، طرف   قیمت روز را پرداخت نمايد. در    ،قرارداد مكلف است 

اشتباه هرگونه  صورتمجلس  اعلام  در    شرکتتوسط    صورت  تنظیم  زمان  )در  واگذاري  هنگام  عرصه  مساحت 

،  دوشهاي تفكیكی و ...(، مساحت مازاد به قیمت زمان انعقاد قرارداد پرداخت میبردار و نقشه  واگذاري، اشتباه نقشه

 و با متخلفان نیز برابر ضوابط برخورد خواهد شد. 

بهاي مساحت مندرج   شرکت میزان تصرف طرف قرارداد کمتر از مساحت مندرج در دفترچه قرارداد بوده و  چنانچه   -2

موظف است در صورت امكان نسبت به واگذاري و تحويل عرصه تا میزان   شرکت  در قرارداد را دريافت نموده باشد،

مساحت قراردادي به قیمت زمان انعقاد قرارداد اقدام و يا در صورت عدم امكان واگذاري عرصه، مبلغ مازاد بر  

 نمايد. مساحت تصرفی را به طرف قرارداد مسترد 

روز و اصلاح مجوز مربوطه از مراجع  واگذاري  پرداخت قیمت    يد وجايی عرصه تخصیصی منوط به انعقاد قرارداد جدهجاب  -ب

جايی ناشی از قصور و عدم رعايت قوانین و مقررات مربوطه از جمله ضوابط استقرار، وجود هباشد. چنانچه علت جابذيصلاح می

ی، به همان قیمت و مازاد بر آن ت مديره  معادل مساحت واگذاري عرصه قبلأ ... باشد، هی معارض و اختلافات ناشی از واگذاري و

 . روز تعیین نمايدواگذاري به قیمت 

 ضوابط تفکیك مجتمع های صنفي )تولیدی ، توزیعي و خدماتي( تفکیك  - 4-7

و مجوز ساخت و   شرکتقرارداد مجتمع هاي صنفی )تولیدي ، توزيعی و خدماتی( که مطابق نقشه هاي تايید شده 

درصد قیمت   30ساز صورت پذيرفته باشد با پرداخت هزينه هاي تامین امكانات زيربنايی مجزا براي هر واحد و  

 مصوب روز کل زيربناي احداث شده قابل انجام می باشد. 
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  )د(  ، فصل16و  15بندهاي  هزينه هاي انشعابات زير ساختهاي لازم براي هر واحد منوط به رعايت  :13تبصره

 قابل انجام می باشد. دفترچه قرارداد 

 می باشد.    تفكیک مجتمع هاي ساخته شده پس از تائید واحد فنی و تصويب در هیات مديره قابل انجام   :14تبصره

هرگونه انعقاد قرارداد حق بهره برداري براي ساخت مجتمع هاي صنفی )تولیدي ، توزيعی و خدماتی( پس    :15تبصره

و صدور مجوزهاي لازم مطابق نقشه هاي تائید شده و منوط به تصويب هیات مديره قابل    شرکتاز تائید واحد فنی  

 انجام می باشد. 

 :  ضوابط تجمیع -5-7

با رعايت کلیه ضوابط ساخت و ساز ، موقعیت استقرار    -1-5-7 ارائه مجوزهاي لازم  تجمیع قطعات مجاور در صورت 

 فیزيكی، بر اساس ضوابط و قبول کلیه مفاد دفترچه قرارداد بصورت رايگان می باشد. 

  محیط زيست استان الزامی براي تجمیع واحدها استعلامات مربوطه از جمله استعلام از اداره کل حفاظت از  :  16تبصره

 است.

 گیرد. می  تجمیع انشعابات قطعات تجمیع شده در قالب انشعاب واحد انجام  - 2-5-7

 

انتقال سند مالكیت اراضی صنعتی و صنفی و تجاري )تولیدي، توزيعی، خدماتی، خدمات فنی( و دستگاه هاي    -6-7
برداري منوط به اخذ پايان کار ساختمانی و پروانه بهره برداري/کسب  بهرهطرف هاي قرارداد حق   خدمات رسان منطقه به

توسط اداره ثبت اسناد و املاک    شرکتو ...( و با درخواست    و کار و تسويه حساب کامل)حق شارژ, آب بها، فاضلاب بها،  
  مربوط انجام می شود.

 

مابه التفاوت    ، منطبق با طرح جامع مصوب منطقه و دريافت با تصويب هیات مديره  هرگونه تغییر کاربري اراضی   -7-7

 قیمت روز امكان پذير می باشد. 

و انتقال عین يا منافع موسسات و کارگاههاي مشمول اين   ل اجتماعی هنگام نق قانون تامین   37)يادآوري: مطابق ماده 

ی، شرطی، رهنی، صلح حقوق يا اجاره باشد و اعم از اينكه انتقال بصورت رسمی  طع قانون اعم از اينكه انتقال بصورت ق 

بر نداشتن بدهی معوق بابت  يا غیررسمی انجام بگیرد انتقال گیرنده مكلف است گواهی سازمان تامین اجتماعی مبنی  

 ( حق بیمه و متفرعات آن را از انتقال دهنده مطالبه کند

 ضوابط تغییر كاربری و تغییر فعالیت:   - 8-7

هرگونه تغییر کاربري اراضی منطقه ويژه که طرح جامع آن توسط دبیرخانه مصوب گرديده است با پیشنهاد    -1-8-7

 و  اخذ مجوز از دبیرخانه و با دريافت مابه التفاوت قیمت روز امكان پذير می باشد.  شرکت

ان و حفظ سقف امكانات  با اخذ مجوز از اداره کل محیط زيست است  تغییر فعالیت صنعتی براساس طرح جامع  2-8-7

 و خدمات زيربنايی و انشعابات موجود همان طرح قابل انجام است. 
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 تغییر فعالیت در بخش خدمات مجاز می باشد. : 17تبصره

 سایر موارد  -8

 را بر عهده دارند  آئین نامهوظیفه اجراي صحیح و دقیق اين ، شرکت عامل  انمدير -1-8

اين  ا  -2-8 اقتصادي که در  از مناطق ويژه  نامهختیارات هیات مديره هريک  قابل    آئین  تعیین شده است، 

 باشد. تفويض به فرد ديگري نمی 

تصويب هیات عامل سازمان گسترش و   در تاريخ ....................... بهتبصره   17ماده و  8با  آئین نامهاين  - 3-8

 .استو از تاريخ ابلاغ معتبر   رسید نوسازي صنايع ايران 
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 رستم زاده  شاهپور

مدیر اجرای طرح های  

صنعتی و مناطق ویژه  

 اقتصادی 

 فرشاد مقیمی 

معاون نوسازی  بهره  

 برداری 

 ساعد شهسوار 

دفتر مرکزی  مدیر کل 

 حقوقی

 محمد حسین صابر

 عضو هیات عامل 

 مهدی صادقی نیارکی 

 عضو هیات عامل 

 حسن شیخ نیا 

عضو هیات عامل و  

 معاون مالی و اقتصادی 

 علی نبوی 

 ریاست هیات عامل 

 

 

      

 نحوه قیمت گذاري مناطق ويژه اقتصادي براي اولین بار  :2پیوست شماره 

بر اساس ساز و کار و مراحل تدوين شده  در ابتداي هرسال قیمت گذاري مناطق ويژه اقتصادي براي اولین بار 

 می باشد: ذيل امكان پذير

 الف: ساختار کمیته قیمت گذاري:
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 انتصاب اعضای كمیته: -1

عامل   مدير  حكم  با  ذيل  جدول  وفق  اقتصادي  ويژه  منطقه  گذاري  قیمت  کمیته                 منصوب   شرکتاعضاء 

 می گردند. 

 اعضای كمیته قیمت گذاری 

 ردیف  عنوان پست سازماني  سمت در كمیته حق رای

 دارد

 1 مديرعامل  رئیس کمیته 

 2 قراردادها مدير  دبیر کمیته 

 عضو کمیته 

 3 فنی  ديرم

 4 سرمايه گذاري /برنامه ريزي  مدير

 5   مدير مالی 

 6 )گزارش کارشناسی( مشاور مطالعات قیمت گذاري ندارد

 

 نحوه تشکیل جلسات: -2

 جلسات کمیته با حضور رئیس، دبیر جلسه و اکثريت اعضا داراي حق راي رسمیت خواهد يافت.

به اعضا کمیته    دبیر کمیته تشكیل جلسات کمیته با ارسال دعوت نامه به همراه مستندات مربوطه از سوي  

 صورت خواهد پذيرفت.  

 فاصله زمانی ارسال دعوتنامه تا تشكیل جلسه کمیته، حداقل سه روز کاري می باشد.  تبصره:

 مدارك مورد نیاز جهت تشکیل جلسات:  -3

 تشكیل جلسات کمیته به قرار ذيل می باشد:مدارک مورد نیاز جهت 

 الف( مصوبه منطقه ويژه اقتصادي

   ب(تائیديه مطالعات طراحی کلیه طرح ها وفق جداول قیمت گذاري

 ج( مطالعات قیمت گذاري منطقه ويژه اقتصادي  

 د( گزارش ارزش عرصه صنعتی جوار منطقه 

 ه( گزارش اعتبار تخصیصی 

مستندات مرتبط با بند)ج(جهت تعیین قیمت احجام عملیات رعايت مفاد ذيل به ترتیب تقدم  توضیح اينكه جهت تهیه  

 و تاخرالزامی است: 

 فهرست سازمان مديريت و برنامه ريزي با در نظر گرفتن آخرين تعديلات  •
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 کسب نظر از سازمانهاي ذيربط )در صورتی که قیمت گذاري بر مبناي فهرست بها ممكن نباشد(  •

 اخص تورم در پیمانهاي سال هاي قبل لحاظ نمودن ش  •

 مراحل و نحوه تصویب قیمت گذاری حق بهره برداری: - 4

 تائیدیه كمیته:  -4-1

( به تائید اکثريت  1موضوعات در دستور کار کمیته می بايست پس از اتخاذ تصمیم طی صورتجلسه )ضمیمه شماره  

 اعضا داراي حق راي کمیته برسد.

 : شركتتصویب درهیات مدیره - 4-2

نسبت به تصويب قیمت محاسباتی طی صورتجلسه )ضمیمه  ، هیات مديره پس از بررسی اسناد و مدارک به شرح ذيل 

 ( اقدام می نمايد:2شماره 

 الف( صورتجلسه کمیته قیمت گذاري 

 ب(پیش نويس متن مصوبه هیات مديره  

 ج(مطالعات قیمت گذاري منطقه ويژه اقتصادي  

 د(موقعیت مكان يابی منطقه ويژه اقتصادي 

 ه( گزارش ارزش عرصه صنعتی جوار منطقه  

 و( گزارش اعتبار تخصیصی 

 :هیات عامل سازمانتصویب در   -4-3

قیمت پیشنهادي خود را به همراه گزارش کارشناسی اراضی منطقه )کارشناسی رسمی( و همچنین   شرکت

سازمان ارسال   معاونت نوسازي و بهره برداريبه  هیات عامل،قیمت محاسباتی را جهت طرح و تصويب در 

 خواهد نمود. 

گزارش  در صورت تائید،و  معاونت نوسازي و بهره برداري نسبت به بررسی و کنترل مستندات ذيربط اقدام -

 مربوطه جهت طرح در هیات عامل را تهیه و ارائه می نمايد.

 سطح خدمات مناطق ویژه اقتصادی:   -الف

 :به شرح جدول زير می باشد  سطح خدمات قابل ارائه در مناطق ويژه اقتصادي  

 

 شرح  رديف 
 شبكه آبرساني  1
 شبكه توزيع فشار متوسط و روشنايي  2
 آسفالت و راههاي اصلي  3
 جدول گذاري و دفع آبهاي سطحي 4
 ساختمان اداري   5
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 ...تجهيزات شامل ماشين آتش نشاني و باساختمان آتش نشاني ** 6
 ساختمان نگهباني 7
 بسردر** 8
 تابلوي ورودي  9
 تجهيزات  ساختمان انبار** 10
 پياده  رو سازي  ** 11
 قطره اي فضاي سبز و آبياري  12
 فيبر نوري شبكه  13
 وري زباله آمحل جمع** 14
   شبكه گاز 15
 شبكه فاضلاب 16
   تصفيه خانه** 17
 ساختمان مسجد  ** 18
 تابلو  راهنما** 19
 زيبا سازي شهري ) رنگ آميزي جداول(  20
 بوستان   21
 اورژانس و هلال احمر )درمانگاه( ساختمان ** 22

وحصاركشي پيرامون اراضي فاز عملياتي منطبق با  ساختمان گمرك  23
 پروانه بهره برداري 

 انبار كالا )سرپوشيده(  24
 ( و محوطه سازي انبار كالا )روباز** 25
 باسكول  26
 جاده دسترسي منطقه ويژه  27
 نصب دوربينهاي مداربسته پيرامون منطقه ** 28
 ** ساير ساختمان هاي مورد نياز  29

 
مستلزم احراز شرايط مي باشد که در زمان ايجاد هزينه هاي مربوط به طور جداگانه محاسبه و  در مناطق کمتر برخوردار  ارائه خدمات ستاره دار** 

 دريافت خواهد شد. 
 

 . شده تقسیم گردد واگذار: میزان آب و برق و گاز موجود بصورت مساوي بین قطعات   تبصره 
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 ب: روش قیمت گذاری : 

قیمت پايه در مناطق برخوردار: برآورد قیمت در اين مناطق بر اساس فهرست بهاي اعلامی توسط سازمان    -1

 برنامه و بودجه می باشد 

 قیمت پايه واگذاري در مناطق کمتر برخوردار:   -2

تا پايان سال    هزينه هاي پرداخت شده برمبناي حساب دفتري:  1اراضی قابل واگذاري فاز    % 30حداکثر  -2-1

ساختمان  نیمه تمام شامل  پروژه هاي  براي هزينه  ) تورم اعلامی بانک مرکزي (  درصد    40  بانضمام   1401

انبارها ،  ،    پشتبانی گمرک  ،  فرعی  خیابان هاي اصلی و    تكمیلتجهیز گمرک ، نصب دوربین هاي پیرامون 

 هزينه هاي سربار. فضاي سبز و 

به میزان  حقیقی يا حقوقی حداکثر  هرسرمايه گذار    واگذاري بهمیزان    - 1- 2تبصره : درخصوص مندرجات بند  

 امكان پذير می باشد.مترمربع ،  (  10000جمعاً  قطعه ) 2

 
: هزينه هاي پرداخت شده به قیمت روز بانضمام تورم آتی براي    1اراضی قابل واگذاري فاز    %60لی  ا  30  -2-2

پروژه هاي نیمه تمام شامل ساختمان پشتبانی گمرک ، تجهیز گمرک ، نصب دوربین هاي پیرامون  هزينه هاي  

   ، فضاي سبز و هزينه هاي سربار.فرعی انبارها ، تكمیل خیابان هاي اصلی و 

 
فاز  %  40  - 3-2 واگذاري  قابل  باقیمانده  رسمی  1اراضی  کارشناس  قیمت  اعلام  برمبناي  مزايده  برگزاري   :

 دادگستري 
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 1ضمیمه شماره 

 صورتجلسه كمیته قیمت گذاری حق بهره برداری منطقه ویژه اقتصادی .........  

 

شماره   دعوتنامه  طبق  اقتصادي.................  ويژه  منطقه  گذاري  قیمت  کمیته  جلسه   ....................... تاريخ  به 

ضمن تائید کلیه اسناد و مدارک مورد نیاز    تشكیل و   دفتر مديرعامل.................. مورخ  .................... در محل  

 جهت تشكیل جلسه ، قیمت حق بهره برداري..................ريال به تائید رسید 

   

 امضاء ها

 

 

 

 2ضمیمه شماره 

 صورتجلسه هیات مدیره سازمان مسئول منطقه ویژه اقتصادی .............................

 

....................... جلسه هیات مديره تشكیل و ضمن تائید کلیه اسناد و مدارک مورد نیاز جهت تشكیل  به تاريخ  

 جلسه ، قیمت حق بهره برداري براي منطقه ويژه اقتصادي  مبلغ     ............ ريال به تصويب رسید.

 

 

 

 ها  امضاء
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 :3 یوست شماره پ
 

 : تاريخ 

 اقرارنامه
 باسلام

.................................. شرکت/آقا/خانم  اينجانب  و  گیرنده(  )انتقال   ........................... /آقا/خانم  شرکت  .. اينجانب 

ضوع جواز  بعنوان )انتقال دهنده( قرارداد حق بهره برداري بشماره ............................... تاريخ ............................ مو

قانون تامین   37تاسیس شماره ........................... تاريخ .............................. در کمال صحت و سلامت از مفاد ماده  

پرداخت اطلاع   تضامنی آن در صورت عدم  و مسئولیت  اجتماعی  تامین  بر اخذ مفاصاحساب  دال  اجتماعی 

کامل   آگاهی  و  نموده   حاصل 

. جانب شرکت/آقا/خانم ........................... )انتقال گیرنده( و اينجانب شرکت/آقا/ خانم .....................................دارم/ اين

س بعنوان )انتقال دهنده( قرارداد حق بهره برداري بشماره ........................ تاريخ .......................... موضوع جواز تاسی

قانون مالیاتهاي    59و    52اره ............................... تاريخ .......................... در کمال صحت و سلامت از مفاد مواد  شم

هرگونه مسئولیت    مستقیم درخصوص پرداخت مالیات نقل و انتقال مطلع بوده و در صورت عدم پرداخت آن، 

 می باشد. بر ذمه و متوجه اينجانب )شرکت/آقا/خانم(

 
 
 
 
 

 انتقال گیرنده     انتقال دهنده  

 

 

 


